TALLINNA NOTAR KADRI PAPPEL

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE JA SIDEEHITISE
ULEANDMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanud dllinna notar Kadri Pappel videosilla
vahendusel notariblroos Eesti Vabariigis TallinnasMaakri tn 30 kuuendal mail kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (06.05.2025.aning selles notariaalaktis osalejad on

Pinered Metsatuka OU registrikood 16272031, aadress Tallinn P&arnu 106t (e-posti aadress:
info@pinered.eg edaspidi nimetatudUleandja, mille esindajana tegutseb registrikaardile
kantud juhatuse liig&andor Simson isikukood 38707294235, kes on notariaalakti et
tuntud isik ja kelle asukoht on kaugtdestamisedi¢dma enda utluste kohaselt Tallinn,

Telia Eesti AS registrikood 10234957, aadress Tallinn Mustanege 3 (e-posti aadress:
kinnistamisotsus@telia.pe edaspidi nimetatud Vastuvdtja, mille esindajana tegutseb
notariaalakti tBestajale esitatud volikirja alusés Ounapuu, isikukood 48311212726, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA elektroonilise abdass alusel, kelle asukoht on
kaugtbestamise hetkel tema enda Utluste kohaseilt reakond Luunja vald.

Osalejad s6lmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA KINNISTUSRAAMATU SEIS

1.1.Lepingu esemeks 1on Kinnistusregistri registriossa n®999150 kantud Kkinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 15 all sisse kantud isiklik
kasutusdigus Pinered Metsatuka OU (registrikood72631) kasuks. Tahtajatu ja tasuline
isiklik kasutusdigus sidekaabli ehitamiseks, omakss remontimiseks, hooldamiseks ja
muul viisil ekspluateerimiseks talitluse tagamissraargil vastavalt 12.03.2025.a. sélmitud
lepingu punktidele kolm ks (3.1) kuni kolm kolm.3B neli ks (4.1) kuni neli Gheksa
(4.9), mille alale vastavad maakatastri PARI kaaidnduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 697748. Oiguse ialamon nahtav maakatastri
infostisteemis 697748.

1.2.Lepingu esemeks 2on Kkinnistusregistri registriossa n22072750 kantud kinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 2 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)




kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459320.

1.3.Lepingu esemeks 3on Kkinnistusregistri registriossa n22074550 kantud kinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 2 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)
kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459134.

1.4.Lepingu esemeks 4on Kkinnistusregistri registriossa n22073150 kantud kinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 1 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)
kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459135.

1.5.Lepingu esemeks 5on Kkinnistusregistri registriossa n22074050 kantud kinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 2 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)
kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459136.

1.6.Lepingu esemeks 6o0n Kkinnistusregistri registriossa n22074250 kantud kinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 2 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)
kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459137.

1.7.Lepingu esemeks 7 on Kinnistusregistri registriossa nr412202 kantud Kkinnistu
kolmandasse jakku (koormatised ja kitsendused) jooksva kande nr 2 all sisse kantud
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus Pineredtdsiieka OU (registrikood 16272031)
kasuks. Isiklik kasutusdigus elektroonilise side rged majandamiseks sideehitise
kaitsevoondi ulatuses vastavalt 21.10.2024.a. ¢epjpunktile 3. Oiguse ruumiala on nahtav
maakatastri infostisteemis 459138.

1.8.Lepingu ese Jkunilepingu ese #&daspidi koos nimetatud lepingu ese.

1.9.Lepingu esemeks olevate isiklike kasutusdigusteneke onsiderajatis (EHR koodiga
221455000). Riikliku ehitisregistri andmetel paikrlepingu esemedderajatis,
- mille staatuseks on margitudlgmas’;
- mille kohta on véljastatud jargmised dokumendid:
16.03.2025 Registri paranduskanne nr 2511522/26471,
04.02.2025 Kasutusteatis nr 2511301/01246;
14.03.2024 Ehitusloa taotlus nr 2411271/02860.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Uleandja kinnitab, et:

2.1.1. Kaesolevas lepingus toodud andmed lepingu esenta kohtdesed ja diged ning nende
suhtes ei ole Kkinnistusosakonnale esitatud isidlikkasutusdigust puudutavaid
kinnistamisavaldusi.

2.1.2. Kuni kaesoleva lepingu sdlmimiseni ei ole lepingsete kellelegi vddrandatud ega
koormatud Uhegi kolmandale isikule kuuluva digusegganuti ei ole s6lmitud mingeid
kaesolevas lepingus nimetamata voladiguslikke kigipeid selle vodrandamiseks ja/voi
koormamiseks. Uhtlasi kohustub Uleandjani Vastuvdtja lepingu eseme omanikuna
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kinnistusraamatusse kandmiseni selliseid kokkuliehmpéte sélmima.

2.1.3. Lepingu esemele ei ole mingeid Uleandjaladaolevaid varjatud puudusi, millest Uleandja
ei ole Vastuvdtjale teatanud voi mida Vastuvotjaagnud margata tlevaatuse teostamisel.

2.1.4. Tema esindajal on olemas koéik kdesoleva lepingmisdiseks vajalikud ndusolekud,
volitused ja kooskdlastused.

2.2.Vastuvdtja kinnitab, et:

2.2.1. Ta on Ule vaadanud kasutusfiguse alad, mida Vagauwd Oigustatud kasutama
kédesoleva lepingu alusel Ulevdetavate isiklike kasdiguste alusel ning teadlik
maatuksuste ja kasutusdiguste alade paiknemisestjstast ja piiridest.

2.2.2. Vastuvotja on pdhjalikult tutvunud lepingutega, Imiblusel kédesoleva lepingu esemeks
olevad isiklikud kasutusbigused on seatud, ja oadlie eelnimetatud lepingutest
tulenevatest Vastuvotja kdikidest Oigustest ja Ilebimstest ning ei oma selles osas
Uleandjale mingeid pretensioone.

2.2.3. Tema esindaja volitused on kehtivad ning tal onmale kdik kéesoleva lepingu
sOlmimiseks vajalikud aritihingusisesed ndusolekotitused ja kooskdlastused.

3. LEPINGU ESEME JA SIDEEHITISE ULEANDMINE

3.1.Uleandja annab k&esoleva lepingu esemeks olevklikisi kasutusdigused koos oluliste

osade ja paraldistega Vastuvétjale tasuta le.

3.2.Uleandja annab Vastuvétjale (le lepingu esemeksateisiklike kasutusdiguste alas asuva,

nende oluliseks osaks oleva lepingu punktis 1.9netatud sideehitise (EHR kood
221455000).

3.2.1. Uleandja kinnitab, et lepingu esemeks olevateilgikkasutusdiguste esemeks on lepingu
punktis 1.9. nimetatud sideehitis EHR koodiga 2ZBDE® ning eelnimetatud
tehnorajatisele on 04.02.2025.a. valjastatud kaseditis nr 2511301/01246.

3.3.Uleandja ja Vastuvdtja lepivad kokku, et Vastuvatgnustub tasuma Uleandjale kaesoleva

lepingu punktis 3.2 Uleantavedeehitiseeest tasu kuus tuhat Ukssada eurot (6 100 €; sh
kaibemaks) hiljemalt kolmekiimne (30) paeva jookswlates Uleandja poolt vastava arve
esitamisest.

3.3.1. Uleandja annab Vastuvdtjale kahe (2) aastase giastehitise ehitustoodele arvates
sideehitisele kasutusteatise esitamisest.

3.4.Uleandja ja Vastuvdtja on kokku leppinud, et idiklil kasutusdigused ja nende esemeks

olevad sideehitisedntakse Vastuvotjale Ule olukorras nagu need orsdkéea lepingu
sblmimise hetkel. Vastuvotja on teadlik isiklike skdusdiguste aladest ja isiklike
kasutusfiguste esemeks olevate sideehikistesseisust ja olukorrast ning ei oma sellega
seoses Uleandja vastu varalisi ndudeid.

3.5.Uleandja ja Vastuvdtja lepivad kokku, et lepingeras otsene valdus laheb Ule kaesoleva

lepingu sdlmimisega. Lepingu eseme juhusliku h&s@émja kahjustumise riisiko laheb
Vastuvdtjale Ule otsese valduse tleandmisel.

4. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

4.1.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusSiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
9999150 kolmandasse jakku jooksva kande nr 15 allisse kantud isikliku
kasutusBiguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.2.Qleandja ja Vastuvbtja on isikliku kasutusfiguse tkandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvotja avaldab soovi kustutad kinnistusregistri registriosa nr
22072750 kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 allisse kantud isikliku
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kasutus@iguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.3.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusSiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
22074550 kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 allisse kantud isikliku
kasutusBiguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.4.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusSiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
22073150 kolmandasse jakku jooksva kande nr 1 allisse kantud isikliku
kasutusBiguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.5.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusSiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
22074050 kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 allisse kantud isikliku
kasutusBiguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.6.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusSiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
22074250 kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 allisse kantud isikliku
kasutusBiguse senine Gigustatud isik Pinered Metsgta OU (registrikood 16272031)
ning kanda  eelnimetatud  isikliku kasutusbiguse  Oigstatud isikuna
kinnistusraamatusse Telia Eesti AS (registrikood 1234957).

4.7.Uleandja ja Vastuvdtja on isikliku kasutusdiguse (kandmises kokku leppinud.
Uleandja lubab ja Vastuvdtja avaldab soovi kustuta@ kinnistusregistri registriosa nr
7412202 kolmandasse jakku jooksva kande nr 2 allsse kantud isikliku kasutusfiguse
senine digustatud isik Pinered Metsatuka OU (regiskood 16272031) ning kanda
eelnimetatud isikliku kasutusdiguse digustatud isikna kinnistusraamatusse Telia Eesti
AS (registrikood 10234957).

5. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

5.1.Vastuvdtja saab lepingu eseme omanikuks kande tesggan kinnistusraamatusse, mitte
kdesoleva lepingu sdlmimisega. Kande tegemise sakdu on riigildivu tasumine
riigildivuseaduses ettenahtud suuruses.

5.2. Hilisemate vaidluste &rahoidmiseks tuleb kdesoka&pingusse markida kdik lepingu eseme
Uleandmisega seotud kokkulepped. Vastavalt volaS8gaduse 8 11 Ig 3 tuleb lepinguga
samas notariaalselt tdestatud vormis sdlmida kakekped kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselseaduses satestatud vormi jargimata
jatmise korral tehing tihine, kui seadusest vomiordudmise eesmargist ei tulene teisiti.

5.3.Asjadigusseaduse § 119 jargi peab tehing, millegaugtutakse omandama vo6i voorandama
kinnisasja, olema notariaalselt tbestatud. Eelramet vorminduet jargimata tehtud
kohustustehing muutub kehtivaks, kui tehingu t&eks on s6limitud asjadigusleping ja tehtud
vastav kanne kinnistusraamatusse.

5.4. Tsiviilseadustiku tGldosa seaduse § 58 ja vOladeadhsse 8§ 211 kohaselt peab omandajale
lepingu eseme otsese valduse Ule andmise ajalnidlma ka lepingu eseme péaraldisteks
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olevad dokumendid (lepingu eseme valdamise jaraistakohta kaivad dokumendid, kaardid
ja plaanid) ja lepingu eseme valdamiseks, kasutkwisja kasutamiseks vajalikud
dokumendid (asja juurde kuuluvad dokumendid). K@brandajal on huvi jatta dokumendi
originaal endale, peab ta omandajale vimase nd&ae&lrandma dokumendi originaali asemel
arakirja voi valjavotte.

5.5.Asja juhusliku havimise ja kahjustumise riisiko dfthomandajale Ule asja Uleandmisega
(voladigusseaduse § 214 Ig 2), kui ei ole kokkulepteisiti.

5.6.Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev digkisl alusel pustitatud tehnovork voi -
rajatis (kutte-, veevarustus- vOi kanalisatsioanistik, telekommunikatsiooni- VvOi
elektrivork, norkvoolu-, kittegaasi- voi elektrigaldis vOi surveseadmestik ja nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasjalioke osa (AOS § 158).

Isiklik kasutusdigus

5.7.Vastavalt asjadigusseaduse 8 225 koormab isiklgutksdigus kinnisasja selliselt, et isik,
kelle kasuks see on seatud, on Oigustatud kinaigasgjtud viisil kasutama vdi teostama
kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisultaidasnonele reaalservituudile. Isikliku
kasutusdiguse ulatus maaratakse kahtluse korrawaisdigustatud isiku vajadustele.

5.8.Vastavalt asjadigusseaduse 8 226 Ig 2 ei ole jutuiljsikliku kasutusdiguse esemeks on
tehnovork voi -rajatis, isikliku kasutusdiguse lldmiseks voi koormamiseks kinnisasja
omaniku ndusolek vajalik.

5.9.Vastavalt asjadigusseaduse 8226 Ig 1 vdib isiklkasutusdiguse kinnisasja omaniku
ndusolekul teisele isikule Gle anda, muutmata seefuisikliku kasutusdiguse kestust. Isikliku
kasutusGiguse omandaja ja esialgne omaja vastutkiwemsasja omaniku ees isiklikust
kasutusoigusest tekkivate kohustuste taitmisesedigharselt.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1. Kéesolev notariaalakt on koostatud thes digitaatsggnaaleksemplaris, mis on kasutusel
elektroonilises kaibes ning osalejatele kattesaaidgportaaliswww.eesti.ega www.notar.ee
Notar teeb digitaalsest originaaldokumendist pal@rhitatud &rakirja, mis jaab notari katte
hoiule. Osaleja soovil valjastatakse osalejale diesjal paberkandjal arakiri, mis asendab
originaali.

6.2.0salejate soovil neile kdesoleva akti koostamissvalénotariaalakti kinnitatud arakirju ei
valjastata.

6.3.0salejad paluvad notaril esitada lepingu Uhe katod &rakirja ka kinnistusosakonnale.
Notar esitab arakirja kinnistusosakonnale Uhed@péeva jooksul arvates kaesoleva lepingu
tdestamisest. Uhtlasi volitavad osalejad notarijadtasel esitama kinnistusosakonnale
tdiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgasndaraa/tdiendama kinnistamisavaldust
ulatuses, mis on seotud kéesolevas lepingus osaj@alt taotletavaga, kuid mis ei muuda
notariaaldokumendi sisu.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Vastuvétja.

7.2.Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas véisekaardiga voi kolme (3) to0paeva
jooksul arvates lepingu s6lmimisest pangatlekandegari arveldusarvele. Notaril on digus
notariaaltoimingu tegemiseks esitatud ning tagasem kuuluvaid dokumente notari tasu
tasumiseni kinni pidada. Notari tasu seaduse § @®aselt on notari tasu maksmiseks
kohustatud isik, kelle taotlusel véi kelle huvides notar tegutsenud voi kelle tahteavalduse
on notar tdestanud. Mitu kohustatud isikut vastathgama notariaaltoimingu eest notari
tasu maksmisel solidaarselt. Notariaalakti tdestajaosalejatele selgitanud, et osalejate
kokkulepe notari tasu maksmise kohta on lepingst&ieisel kehtiv vaid nende omavahelise
kokkuleppena ning notaril on digus lepingu tbestameest ettendhtud notari tasu sisse
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nduda Ukskoik milliselt osalejalt.

7.3.Riigildiv  tasutakse Uhe (1) to6padeva jooksul arvatelepingu sblmimisest
Rahandusministeeriumi arvele ning notarile tulebnigtusosakonnale edastamiseks esitada
riigildivu tasumist tdendav nduetekohane maksed@nimRiigildivu tasumata jatmisel on
riigildivu votjal digus jatta kesolevas notariddais sisalduv(ad) taotlus(ed) labi vaatamata.

Kaesolev notariaalakt on osalejatele akti tdegpajait videosilla vahendusel ette loetud, esitatud
enne heakskiitmist ekraanil tutvumiseks ja labise@seks, osalejate poolt heaks kiidetud ning
seejarel notariaalakti tdestaja ja osalejate mhoitaalselt allkirjastatud.

Kaesolevas dokumendis on 6 lehte, mis on koidetiduli fa reljeefpitseri abil.

Notari tasu isiklike kasutusdiguste UleandmiseB@%urot (tehinguvaartus 6 100 eurot, notari
tasu seaduse 8§ 3, 5, 10,12, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tasdisse § 2 Ig'

Notari tasu kokku 69,80 eurot.

Kaibemaks 15,36 eurot.

Kokku 85,16 eurot.

Riigildiv 7 x 5 eurot (tehinguvaartus 7 x 639 eui@ildivuseaduse 8§ 347, 76 Ig 1).

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamiddnaitamise tasu.

Pinered Metsatuka OU esindaja Sandor Simson: allkirjastatud digitaalsdlt

Telia Eesti AS esindaja Liis Ounapuu: allkirjastatud digitaalselt

Notar Kadri Pappel: allkirjastatud digitaalselt



